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Festsetzungen iiber die zulissige Bebauung auf dem riickwirtigen
Grundstick. -

Definition Das "rlickwdrtige Grundstiick™ entsteht durch Teilung
eines ausreichend tiefen Stammgrundstiickes in das
"Vordergrundstiick™ (bebaubar entsprechend ),das
an der Strasse liegt,und das Mriickwiirtige Grundstiick™.

Abschnitt [¢] befaBt sich mit der zZulissigen Bebau—
ung von "rickwédrtigen Grundstiicken" auf der Grunde
lage der Bau NVO,des Bebauungsplanes und seiner
schriftlichen Fesisetzungen.
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1 RilclwHrtiges Grundstiick
1.1 Grundstiicksgrite

22

1.1.1 Die Tiefe des riickwirtigen selbstiéndig bebaubaren Grund-
stlickes muB mind. 13,00 m betragen,

T1.1.2

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Erléduterung: Zur sprachlichen Vereinfachung wird in den
folgenden Festsetzungen 1.2.1,1.2.2 und 1,2,3 ein Gebiude
(einschlieBlich der zulHssigen Erweiterungen und Anbauten)
auf dem selbstindig bebauvbaren vorderen Grundstiick als Vor-
dergebdude ein Gebiude auf dem selbstZndig bebaubaren riicke
wartigen Grundstiick als Riickgebiude bezeichnet.Die Lage der
vorderen Baugrenze des des Rilckgebiudes wird als Gebiudeab-
stand (= Abstand zwischen Hinterkante Vordergebiude und Vor—
derkante Riickgebiude iiber die ganze Breite des Grundstiickes)
bezeichnet.Der GebZudeabstand ist abhingig von der Breite des
Grundstiickes und der Anordnung von Garagen bzw, Stellplitzen
fiir das Vordergebiude.

1.2.1

Wenn im seitlichen Grenzabstand des Vordergebive
des Garagen oder Stellpldtze im Bereich zwischen
Strafe und Hinterkante des Vordergebiudes errich-
tet werden sollen u. die Zufahrt zu diesen Gara-
gen oder Stellplitzen geradlinig von der StraBe
her erfolgt,muB der Abstand zwischen Hinterkante
Vordergebiude u. Vorderkante riickwirtiger Bebau-
ung (GebZudeabstand) mind, 10 m betragen u.zwar
unabhingig von der Grundstiicksbreite.
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1.2.2 Bei der Anordnung von Garagen oder Stellplitzen zwischen Hin-
terkante Vordergebdude w. Vorderkante Riickgebiude muB der
Gebdudeabstand mind. betragen:

a)

b)

c)

a)

e)

)
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Zuldssige Bebauung
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Bei einem rilickwdrtigen Grundstiick das nicht oder nicht

mit einer vollen Grundstlicksseite an eine Sffentliche

StraBe oder einen Sffentlichen Weg angrenzt:

2.1.1 Gebdude mit einem VollgeschoB, symmetrischem Satteldach
traufseitig zum Vordergebiude, Dachgescho8 - auch als

anrechenbares VollgeschoB8 - ausbaufihig.

2.1.1.1 MaB der baulichen Nutzung
2.7.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundfl&chenzahl : 0,4
GescheBflichenzahl : 0,7

2.1.1.1.2 Als H8chstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB und
€’ ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zu-
ldssig.

2.1.1.1.3 Die Tiefe des Gebiudes (bei versetzten Gebiuden die
Tiefe eines Gebdudeteiles (siche Abb.) T = Abb
15@1& )
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darf nicht mehr als 12.00 m betragen.

Bauweise

Abweichende Bauweise entsprechend 2.1.1.2.2
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Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,
kann unabh&ngig von der Bebauung auf Nachbargrund-
stlicken an die seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut
werden. Wird ein Abstand von seitlichen Grundstiicks-
grenzen eingehalten, muf er mind. 3.00 m betragen.
Von der rilickwdrtigen Grundstiicksgrenze ist ein Ab-
stand von mind. 3.00 m einzuhalten.

Baugestaltung
Dach

1

-1.1 Fir das Gebiude ist ein symmetrisches Satteldach mit
einer Neigung ven 45° traufseitig zum Vordergeb&dude
vorgeschrieben.

2.1.1.3.2 Traufhdhe

2.1.1.3.2.1 Die Hbhe des Schnittpunktes von Dachfliche und
AuBenwand muB iber umgebendem Gelinde zwischen
3.50 m und 4.00 m betragen.

Sockelhdhe (§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO)

3

-3.1 Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0.50 m Uber umge-
bendem Gelidnde betragen. Als Ausnahme kann die Sockel-
h8he im Bereich einer Kellergarage bis zu 1.00 m be-
tragen.
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2.1.1.3.4 Ausnahmen bei bestehenden riickwirtigen Gebduden
mit Flachdach

2.1.1.3.4.1 Bei bestehenden riickwdrtigen Winkelbungalows mit Flach-
dach, die eine gr&Bere Gebiudetiefe als nach der Fest-
setzung 2.1.2.7.3 zuldssig (12.00 m) aufweisen (Abb. a),
ist bei nachtridglicher Errichtung eines Satteldaches ein
Dachanbau im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung (ent-
sprechend der Festsetzung 2.7.2.3.1.1) zulissig (Abb.b).

Abb. a - - Abb. b
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2.2 Bei einem riickwdrtigen Grundstiick das mit einer vollen

GruhdéfﬁéksSaite'ahiéine Obffentliche StraBe oder einen
6ffentl. Weg angrenzt: |

2.2.1 EingeSCh9§§i§§§mGéb§@deCmit - auch als anrechenbares
VollgeschoB - ausbaufdhigem DachgeschoBy T+D

2.2.1.1 MaB der baulichen Nutzung 7 ) oY

2.2.1.1.1 _ Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:%l )
Grundfl&chenzahl Eon Soteldad

GeschoBfldchenzahl Hges ORag)

2.2.1.1.2 Als HGchstzahl der Geééhossé ist ein VollgeschoB und
ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zulissig.

2.2.1.1.3 Die Tiefe des Gebdudes darf nicht mehr als 12.00 m
betragen.

2.2.1.2 Bauweise
2.2.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.1.2.2.2

2.2.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, kann
unabhdngig von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken, an
die gemeinsamen Grenzen mit solchen rlickwdrtigen Grund-
stlicken gebaut werden, die nicht an eine &ffentliche
StraBe oder einen 6ffentlichen Weg angrenzen.
Mit Ausnahme der gemeinsamen Grenze zum Vordergrundstiick
ist eine Bebauung an die gemeinsame Grenze eines eben-
falls an eine Gffentliche StraBe oder einen Bffentlichen
Weg angrenzenden Nachbargrundstiicks dann zuldssig, wenn
gewdhrleistet ist, das auf diesem Nachbargrundstiick mit
der dort zuldssigen Bebauung ein seitlicher Grenzabstand
von 6.00 m eingehalten wird.

2.2.1.3 Baugestaltung (siehe auch A 4.4 ff und A 4.5 ff)
2.2.1.3.1 Dach (siehe auch A 4.3)
2.2.1.3.7.1 Es ist ein symmetrisches jSaE@lda¢h mit einer Neigung

von 45° vorgeschrieben.
2.2.1.3.1.2 Traufhdhe

2.2.1.3.12.1 Die Hohe des Schnittpunktes von Dachfliche und AuBen-
wand muB Uber Gehweghinterkante zwischen 3.50 m und
4.00 m betragen.
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2.2.2.1
2.2.2.1.1

2,2.2.1.2

2.2.2.1.3

2.2.2.1.4

2.2.2.2
2.2.2.2.1

2.2.2.3
2.2.2.3.1
2.2.2.3.1.1
2.2.2.3.2

2e-

Ein Geb&ude mit zwei Vollgeschossen zwischen Sockel

und Traufe und einem ~ auch als anrechenbares Voll-

geschoB - ausbaufdhigem DachgescheB ist dann zulissiea,

wenn fiir die unmittelbar seitlich angrenzenden Nachbar-

grundstlcke der Haustyp B2 , B3 , B4 oder BS festgesetzt
ist.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundflidchenzahl : 0,4
GeschofBifldchenzahl : 0,8

Als HOchstzahl der Geschosse sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zulissig.

Die Tiefe des Gebiudes darf nicht mehr als 12.00 m
betragen.

Der Ausbau des Dachgeschosses - auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB - ist nur zulissig, sofern die HSchst-—
werte des § 17 (1) BauNVO fiir zwei Vollgeschosse (GRZ
0,4/GFZ0), nicht iiberschritten werden.

Bauweise

Abweichende Bauweise entsprechend 2.2.1.2.2

Baugestaltung (siehe auch A 4.4 ff und A 4.5 £f)
Dach (siehe auch A 4.3)
Es ist ein gymmetrisches Satteldach vorgeschrieben.

Die HBhe Schnittpunktes von Dachhaut und AuBenwand
mué bei 2-geschossiger Bebauung iiber Gehweghinter-
kante im Bereich zwischen 5.40 m und 6.20 m liegen.




